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PROVIMENTO N° 001 /2001

Dispde sobre a utilizagdo dos bens imoveis
préprios da UERJ e daqueles que integram
as herangas jacentes sob administragcéo da
UERJ parafins de locagdo e outros.

O CONSELHO DE CURADORES, no uso de sua competéncia, previstano art. 20, §
4°, do Estatuto da Universidade do estado do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n° 6.465, de 29
de dezembro de 1982,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo de procedimentos com a
finalidade de administrar com eficiéncia o patriménio imobilidrio da UERJ,

CONSIDERANDO que as ocupacdes dos imoveis préprios da UERJ e dos
integrantes das herancas jacentes por ela administrados estdo sob regimes juridicos
diferentes,

CONSIDERANDO que as diversas formas de ocupacdo dos imoveis devem atender a
Lei 8.666/93; Lel 8.245/91 e a Lel Complementar n® 8/77, de acordo com a situagéo
especifica de cadaimovel.

APROVOU E EU PROMULGO O SEGUINTE PROVIMENTO:

Art. 1° - Este Provimento regulamenta a celebracdo de locacOes e revisdes de aluguel dos
imoveis j& incorporados ao patriménio da UERJ, dos imdveis integrantes de herancas jacentes sob
administracéo da UERJ, bem como, as demais formas de ocupacéo.

Art. 2° - A celebracdo de locagBes de imoveis ja integrados ao patriménio da UERJ sera
precedida de processo de licitagdo, com observancia do disposto, no que couber, naLei n° 8.666/93
e legislagdo complementar.

Art. 3° - A celebracdo de locagdes de imdveis sob administragdo da UERJ sera precedida do
processo de selecdo previsto neste Provimento.

Art. 4° - Nenhum imovel serd objeto de licitagdo ou de selecdo sem que seu valor locaticio
seja estabelecido por avaliagéo através de laudo préprio em conformidade com a normatécnica NB
—502 da ABNT, registrada no INMETRO como NBR 5676, emitido por profissional legalmente
habilitado pelo CREA, Lei Federal 5194.
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(Continuagdo do Provimento n° 004/97)

Art. 5° - No edital de selecdo ou de licitacdo, poderd ser atribuida ao locatéario a obrigacéo
de executar no imovel, as suas expensas, obras que incumbam ao locador, e cujo valor sera deduzido
dos aluguéis, na forma que for prevista.

Paragrafo unico — No curso da locacdo podera ser acordada com o locatério a execucgéo,
por sua conta, de obras que incumbam ao locador, bem como a forma de compensagdo com 0s
aluguéis vincendos.

Art. 6° - Cabe a0 Departamento de Patrimonio, DEPAT, zelar pelo fiel cumprimento dos
contratos e outros instrumentos relativos a ocupacdo dos imoveis da UERJ, operando seus regjustes,
revisdes, rescisdes e demais atos necessarios a boa administracdo do patrimonio.

Paragrafo unico — Cabe a Diretoria de Administracdo Financeira, DAF, o0 gerenciamento
dos recursos financeiros advindo da ocupacéo dos iméveis proprios da UERJ, bem como, zelar pelo
cumprimento das obrigages financeiras e contabeis relativas aos imdveis das herangas jacentes
administrados pela UERJ.

Art. 7° - Os editais de licitagdo e selecéo, bem como, os contratos de locagéo e suas revisdes
€, quaisguer outros instrumentos relativos a ocupagdo de iméveis proprios da UERJ ou, por ela
administrados, deverdo ser aprovados pela Diretoria Juridica, DIJUR, podendo ser estabelecidos
padrdes, sempre atendendo ao que dispde a Lei 8.666/93 e suas ateracdes, a Lei 8.245/91, o Codigo
Civil, aLei Complementar n° 08 de 27/10/77 e as demais legislagdes pertinentes.

Art. 8° - Sera congtituida pelo Reitor, Comissdo de Licitacdo, Selecdo e Revisdo, especifica
pararealizar as licitagcOes e/ou as selecles objetos dos Capitulos |1 e V deste Provimento.

Art. 9° - E vedada a participacio de servidor efetivo do quadro de pessoal da UERJ ou de
ocupante de cargo em comissdo do mesmo quadro, bem como de seus conjuges, companheiros e
familiares até segundo grau (parentes e &fins), nos processos de selecdo e de licitacdo a que se
referem os artigos segundo e terceiro.

Capitulo 11
Do Processo de Licitacéo

Art. 10 — Serdo objeto de licitagdo, para escolha de locatario, os imoveis cujas locagdes se

mostrem convenientes, a critério da Reitoria.

Art.11 — AslicitagOes serdo sempre realizadas pela modalidade de concorréncia.

Art.12 — Na licitago sera obrigatoriamente adotado o critério de maior valor oferecido,
respeitando-se o valor minimo atribuido pela avaliagdo mencionada no artigo 4°.
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(Continuagdo do Provimento n° 004/97)
Art. 13 — Nao haverd dispensa da licitagdo em virtude do valor do aluguel.

Art. 14 — O processo de licitag8o sera iniciado na forma do artigo 38 da Lei n° 8.666, de 21
de junho de 1993, com a autorizagdo exarada pelo Reitor ou por quem |he tenha sido delegada tal
atribuicéo.

Art. 15 — Para a fase habilitacdo serdo exigidas dos participantes cOpias da carteira de
identidade e do cartdo do CPF, ou, se pessoa juridica, do cartdo do CNPJ; do estatuto ou contrato
social, devidamente registrado, acompanhado da designacéo dos representantes em exercicio.

§ 1° - Encerrada a licitag8o, o vencedor sera convocado para, no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis, assinar, juntamente com o fiador e/ou efetuar o depdsito da caucdo, previstas no 8 3° e § 4°
deste artigo, o contrato de locagdo,quando deverd apresentar a seguinte documentagéo.

| — Documento comprobatério de renda;

Il — Declaragéo de fiador e, se casado, de seu conjuge de que prestardo fianga, contendo o0s
respectivos nomes e enderego;

[l — Cépia da carteira de identidade e do cartdo do CPF do fiador e de seu conjuge;

IV — CertidBes atualizadas do Registro de Imoveis, pelas quais se comprove a propriedade do
fiador de, no minimo, um imével residencial ou comercial, situado na mesma cidade do imovel a ser
locado, livre de quaisquer 6nus.

§ 2° - No caso de pessoa juridica, serd exigida a copia do balanco da sociedade que devera
demonstrar a capacidade financeira para suportar a obrigacéo.

§ 3° - A garantia de fianca, ainda que observado o disposto no § 1°, IV deste artigo, podera
ser considerada insuficiente pelo DEPAT, caso em que sera concedido prazo de cinco dias ao
proponente vencedor para atender a exigéncia dai decorrente.

§ 4° - observada a idoneidade do locatario, com base em sua ficha de cadastro, a juizo do
DEPAT, a garantia de fianca poderd ser substituida pela de caugdo do valor correspondente a trés
meses de aluguel mais encargos.

§ 5% - No caso de tratar-se de contrato de locagdo comercia, a garantia de fianca seré
obrigatoria, ndo cabendo a substituicdo do paragrafo anterior.

8§ 6° - Em qualquer contrato de locag8o podera ser aceito o seguro bancario em substitui¢do
as garantias ja mencionadas nos paragrafos anteriores.
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(Continuagdo do Provimento n° 004/97)

Art. 16 — A falta da documentac@o necesséria a contratagdo implicard na desclassificacéo do

vencedor. Neste caso, poderd ser chamado o proponente seguinte da lista de classificacgo, em
valores decrescentes das propostas apresentadas na licitagdo, respeitando-se o art. 12.

Paragrafo Unico — Em caso de empate na classificagdo far-se-4 sorteio para determinacdo do
contratante.
Capitulo 111
Das L ocacOes
Art. 17 — Navigéncia do contrato de locacdo, cabe ao DEPAT velar pela sua fiel execucéo.
Paragrafo unico — O DEPAT, esgotados os meios administrativos e amigaveis no ambito de
sua competéncia, submeterd a DIJUR, as questdes cuja solucdo dependa de pronunciamento juridico
ou de providéncia judicial.
Art. 18 — Os regjustes de aluguéis previstos nos contratos de locagdo serdo implementados
automaticamente pelo DEPAT, naforma da legislagdo pertinente.
Capitulo IV

Das Revisdes de Aluguel

Art. 19 — A revisdo contratual devera obedecer o disposto no contrato de locagdo, em
conformidade com a legislagdo aplicavel a espécie.

8 1° - Na revisdo contratua o DEPAT, preferencialmente, propora acordo ao locatario,
visando estabelecer as novas bases para a revisdo, levando em conta principalmente a idoneidade do
locatério, a pontuaidade nos pagamentos, bem como, a maior vantagem para a UERJ em manter o
imovel locado.

§ 2° - Por ocasido da revisdo contratual, devera ser realizada avaliagdo do valor locaticio do
imovel, conforme artigo 4°.

§ 3° - Podera ser aceita, por ocasido darevisdo contratual, uma reducdo em até 25% do valor
atribuido pela avdiacdo referida no parégrafo anterior, sendo expostas as razbes que levaram a
reducéo, de acordo com os parametros do 8 1° deste artigo.

Art. 20 — N&o se efetivando a revisdo contratual, mediante acordo, no prazo de até 30
(trinta) dais da data a partir da qual essa pode ser exigida, deverd o DEPAT solicitar a DIJUR a
adocao de medidas judiciais cabiveis.
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Capitulo V

Do Processo de Selecao

Art. 21 — A selecdo, com vistas a celebracdo de contratos de locacdo dos imdveis integrantes
das herangas jacentes administradas pela UERJ, seguird o critério de maior vaor oferecido,
analogamente ao processo de licitagdo, Capitulo 1, respeitando-se o valor minimo atribuido pela
avaliacdo, de acordo com o artigo 4°.

§ 1° - N&o atingindo o valor minimo sera promovida nova selecéo.

§ 2° - Nao havendo oferta do valor minimo na segunda selecdo, 0 DEPAT podera aceitar,
motivada e excepcionalmente, outro valor, que corresponda a até 75% do valor da avaliagéo.

Art. 22 — O processo de selecdo terd inicio com a publicacéo de noticia do edital respectivo,
uma vez, em jornal de grande circulagdo no Estado e/ou, se houver, emjorna de grande abrangéncia
em ambito regional ou municipal.

Art. 23 — As propostas seréo apresentadas com observancia dos requisitos formais previstos
no edital.

Art. 24 — Serdo desclassificadas as propostas que:

| —n&o indiquem valor certo oferecido;
I — apresentem condi¢des ndo previstas no edital;
[11 —ndo atendam os requisitos formais a que se refere o artigo anterior.

Art. 25 — No dia, hora e loca previamente marcados proceder-se-4 ao julgamento, que
compreenderd duas etapas.

| — desclassificagéo das propostas, (artigo 24);
Il — classificagdo das propostas remanescentes pela ordem do valor oferecido e ficha
cadastral.

§ 1° - Em caso de empate na classificagdo far-se-4 a apuracdo por sorteio.

§ 2° - Da sessdo de julgamento sera lavrada ata circunstanciada, subscrita pelos membros da
COMISs&0.

Art. 26 — Divulgado o resultado da selecdo, o DEPAT convocard o proponente selecionado
para, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, apresentar a seguinte documentacdo necessé&ria a lavratura do
contrato e efetivar a garantia:
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| — Copia de sua carteira de identidade e do cartdo do CPF ou, se pessoa juridica, do cartdo

do CNPJ, do estatuto ou do contrato social, devidamente registrado, acompanhado de prova da
designacao dos atuais dirigentes,

I — Documento comprobatério de renda do proponente vencedor;

1l — Declaragdo de fiador e, se casado, também de seu cdnjuge, de que prestardo fianca,
contendo nomes e enderegos,

IV — Copias da carteira de identidade e CPF do fiador e de seu conjuge;

V — Certiddo atualizada do Registro de Imdveis pelas quais se comprove a propriedade do
fiador de, no minimo, um imével residencial ou comercial, situado na mesma cidade do imovel a ser
locado, livre de quaisquer 6nus.

§ 1° - No caso de pessoa juridica, sera exigida a copia do balanco da sociedade, que devera
demonstrar a capacidade financeira para suportar a obrigacéo.

§ 2° - A garantia de fianga, ainda que observado o disposto no inciso V do paragrafo
primeiro deste artigo, podera ser considerada insuficiente pelo DEPAT, caso em que sera concedido
prazo de cinco dias ao proponente vencedor para atender a exigéncia dai decorrente.

§ 3° - Observada a idoneidade do locatério, com base em sua ficha de cadastro, a juizo do
DEPAT, a garantia de fianca poderd ser substituida pela de caugdo do valor correspondente a trés
meses de aluguel mais encargos.

Art. 27 — Caso a documentagcdo apresentada seja satisfatOria, 0 proponente vencedor sera
convocado para, no prazo de cinco dias Uteis, assinar, juntamente com o fiador, o instrumento do
contrato.

Art. 28 — Nas hip6teses de desisténcia ou de ndo apresentacdo no prazo da documentagéo
exigida, o DEPAT deliberard sobre a convocagcdo do proponente cuja proposta tenha sido
classificada na colocagdo seguinte ou sobre a realizagcdo de nova selegdo.

Art. 29 — O processo de selecdo podera ser definitivamente interrompido em qualquer de
suas etapas, bem como a celebracdo da locagdo podera deixar de ser promovida, por decisdo
motivada do DEPAT, sempre que conveniente a UERJ.
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Capitulo VI
Das Disposi¢oes Finais
Art. 30 — As demais formas de ocupacdo dos iméveis proprios da UERJ obedecerdo ao
disposto naLel Complementar n° 8, de 25/10/77.

Art. 31 — Os contratos de locacdo e suas revisdes deverdo ser encaminhados pelo DEPAT ao
Conselho de Curadores para homologagéo.

Art. 32 — Até ahomologacdo do acordo, deverd ser cobrado, atitulo precério, o valor
gjustado, devendo tal circunstancia constar expressamente do respectivo recibo.

Art. 33 — Este Provimento entra em vigor na data de sua assinatura e revoga os Provimentos
n° 003/97 e 001/2000.

UERJ.em 29 de maio de 2001.
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