%

% UER

‘*’asr\fm;‘g UNIVERSIDADE DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PROVIMENTO N° 003 /1997

Regula a celebragcdo de locagdes e de
acordos de revisdo de auguel de
imOveis integrantes de herancas
jacentes sob administracéo da UERJ,
assim como os j& incorporados a seu
patrimonio.

O CONSELHO DE CURADORES, no uso de sua competéncia, previstano art.
20, § 4°, do Egatuto da Universidade do estado do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n°
6465, de 29 de dezembro de 1982,

CONSIDERANDO a necessidade de regular a celebracdo de locagdo e dos
acordos de revisdo de aluguel em que a UERJ figure como parte, buscando-se a
necess&ria adequacdo com os principios norteadores da Administracdo Publica, bem
como a eficiéncia no desempenho de atividade fundamental a boa administracdo
patrimonial da Universidade,

APROVOU E EU PROMUL GO O SEGUINTE PROVIMENTO:
CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Ege Provimento regula a celebragcdo de locacOes e revisdes de aluguel dos
imOveis integrantes de herancas jacentes sob administracdo da UERJ, assim como os ja
incorporados a seu patrimonio.

Art. 2° - A celebragdo de locacbes de imoOveis sob administracdo da UERJ sera
precedida do processo de selecdo previsto neste Provimento.

Art. 3° - A celebracdo de locagBes de imdveis j& integrados ao patriménio da UERJ,
serd precedida de processo de licitagdo, com observancia do disposto, no que couber, na Lei
n° 8666/93 e legislacdo complementar.

Art. 4° - E vedada a participacZo de servidor efetivo do quadro de pessoal da UERJ ou
de ocupante de cargo em comissdo do mesmo quadro, bem como de seus cOnjuges,
companheiros e familiares até segundo grau (parentes e afins), nos processos de selecéo e de
licitagdo a que se referem os artigos segundo e terceiro
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Art. 5° - Nenhum imdvel serd objeto de licitacdo ou de selecdo sem que seu valor
locativo de mercado seja estabelecido por avaliacdo prévia, através de laudo técnico.

Art. 6° - No edital de selecdo ou de licitagdo podera ser atribuida ao locatario a
obrigacdo de executar no imovel, a sua conta, obras que corram a custa do locador, cujo valor
serd compensado nos aluguéis na forma que for prevista.

Paragrafo unico — No curso da locagdo podera ser acordada com o locatario a
execucdo, a sua conta, de obras que corram a custa do locador, bem como a forma de
compensacao com os aluguéis vincendos.

CAPITULO I
DO PROCESSO DE SELECAO
Art. 7 ° - O processo de selecdo serd promovido por comissdo composta por

designacédo do Reitor.

Art. 8° - Naselegdo sera obrigatoriamente adotado o critério do maior valor oferecido,
respeitando-se o valor minimo encontrado na avaliacéo.

§ 1° - Né&o atingido o valor minimo sera promovida nova selecéo.

§ 2° - N& havendo oferta do valor minimo na segunda selecdo, a Diretoria de
Administrac8o poderd aceitar, motivada e excepcionalmente, outro valor que corresponda a,
no minimo, 80 por cento do valor da avaliagéo.

Art. 9° - O processo de selecdo tera inicio com a publicacdo de noticia do edital
respectivo, uma vez em jornal de grande circulagdo no estado ou, se houver, em jornal de
grande circulagdo de ambito regional ou municipal e outravez na lmprensa Oficial.

Art. 10 — As propostas serdo apresentadas com observancia dos requisitos formais
previstos no edital (Anexo I).

Art. 11 — Serdo desclassificadas as propostas que:

| —ndo indiquem valor certo oferecido;

I — apresentem condigdes ndo previstas no edital;

[11 — sgjam formuladas por quem ndo possa participar do processo;

IV —n&o atendam os requisitos formais a que se refere o artigo anterior.

Art. 12 — No dia, hora e local previamente marcados proceder-se-a ao julgamento, que
compreendera duas etapas:
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| — desclassificagdo das propostas (artigo 11)
Il — classificag@o das propostas remanescentes pela ordem do valor oferecido e ficha
cadastral.

§ 1° - Em caso de empate na classificacdo far-se-4 a apuracdo por sorteio.

§ 2° - Da sessd0 de julgamento sera lavrada ata circunstanciada, subscrita pelos
membros da Comiss&o.

Art. 13 — Comunicado o resultado da selecéo, a Diretoria de Administragdo decidird a
conveniéncia da celebracéo da locagéo, nos termos do artigo oitavo.

Art. 14 — Decidida a celebracdo da locacdo, o Departamento de Patrimdnio convocara
0 proponente vencedor para, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, apresentar a documentacdo
necessaria a lavratura do contrato.

§ 1° - Ao proponente vencedor cabe fornecer:

| — Copia de sua carteira de Identidade e do Cartdo do CPF ou, se pessoa juridica, do
cartédo do CGC, do contrato social devidamente registrado e, se sociedade por agdes ou civil,
de seus estatutos e prova de eleicdo dos administradores ou diretores;

Il — Se for o caso, relagdo das pessoas que irdo residir no imovel;

[11 — Documento comprobatorio de renda do proponente vencedor;

IV — Declaragdo de fiador e, se casado, de sua mulher de que prestaréo fianca,
contendo os respectivos nomes e endereco;

V — Copia da carteira de identidade e do cartdo do CPF do fiador;

VI — CertidBes atualizadas do Registro Geral de Imoveis pelas quais se comprove a
propriedade do fiador de, no minimo, dois imoveis residenciais ou um comercial.

8§ 2° - A renda liquida do locatério que ird residir no imovel ndo poderd ser
comprometida com o pagamento do aluguel em mais de 30% (trinta por cento).

8§ 3° - No caso de pessoa juridica, 0 balanco da sociedade deverd demonstrar a
capacidade financeira para suportar aobrigacao.

8§ 4° - A garantia de fianca, ainda que observado o disposto no inciso VI do parégrafo
primeiro deste artigo, poderé ser considerada insuficiente pelo Departamento de patriménio,
caso em que sera concedido prazo de cinco dias a0 proponente vencedor para atender a
exigéncia dai decorrente.

8 5° - Em casos excepcionais observada a idoneidade do locatario, com base em sua
ficha de cadastro, a juizo do Departamento de Patrimbnio, a garantia de fianca poderé ser
substituida pela de caugdo do valor correspondente a trés meses de aluguel.
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Art. 15 — Caso a documentacdo apresentada seja satisfatéria, 0 proponente vencedor
serd convocado para, no prazo de cinco dias Uteis, assinar, juntamente com o fiador, o
instrumento do contrato.

Art. 16 — Nas hipbteses de desisténcia ou de ndo apresentacdo no prazo da
documentacdo exigida, o Departamento de Patrimdnio comunicara a Diretoria de
Administracgo, que deliberara sobre a convocagdo do proponente cuja proposta tenha sido
classificada na colocagdo seguinte ou sobre realizacdo de nova selecéo.

Art. 17 — O processo de selecdo podera ser definitivamente interrompido em qualquer
de suas etapas, bem como a celebracdo da locacdo poderd deixar de ser promovida, por
decisdo motivada da Diretoria de Administracéo, sempre que conveniente a UERJ.

CAPITULO I11
DO PROCESSO DE LICITACAO
Art. 18 — Serdo objetos de licitagdo, para escolha de locatario os imoveis cujas

locagdes se mostrem convenientes, por decisdo do Reitor.

Paragrafo Unico — Cabe a Diretoria de Administragdo, mediante pronunciamento
fundamentado, provocar a decisdo do Reitor.

Art. 19 — AslicitagOes seréo sempre realizadas pela modalidade de concorréncia.

Art. 20 — Na licitagdo sera obrigatoriamente adotado o critério de maior valor
oferecido, respeitando-se o valor minimo encontrado na avaliag&o.

Art. 21 — N&o havera dispensa da licitagéo em virtude do valor do aluguel.

Art. 22 — O processo de licitagdo sera iniciado na forma do artigo 38 da Lei n° 8666,
de 21 de junho de 1993, com a autorizagdo exarada pelo Reitor ou por quem |he tenha sido
delegada atribuicdo.

Art. 23 — Na fase de habilitacdo prévia serdo exigidos dos participantes 0s seguintes
documentos:

| — Copia de sua carteira de Identidade e do Cartdo do CPF ou, se pessoa juridica, do
cartéo do CGC, do estatuto ou do contrato social devidamente registrado e, se sociedade por
acOes ou civil, de prova de elei¢céo dos administradores ou diretores,

Il — Se for o caso, relagdo das pessoas que irdo residir no imovel;

[11 — Documento comprobatério de renda do proponente;
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IV — Declaragdo de fiador e, se casado, de sua mulher de que prestaréo fianca,
contendo os respectivos nomes e endereco;

V — Copia atualizadas do Registro Geral de Imdveis pelas quais se comprove a
propriedade do fiador de, no minimo, dois iméveis residenciais ou um comercial.

8§ 1° - A renda liquida do locatério que ird residir no imovel ndo poderd ser
comprometida com o pagamento do aluguel em mais de 30% (trinta por cento).

8§ 2° - No can de pessoa juridica, 0o balanco da sociedade deverd demonstrar a
capacidade financeira para suportar aobrigacao.

§ 3° - A garantia de fianca, ainda que observado o disposto no inciso IV do parégrafo
primeiro deste artigo, poderd ser considerada insuficiente pelo Departamento de Patrimbnio,
caso em que sera concedido prazo de cinco dias a0 proponente vencedor para atender a
exigéncia dai decorrente.

8§ 4° - Em casos excepcionais, observada a idoneidade do locatéario com base em sua
ficha de cadastro, a juizo do Departamento de Patrimbnio, a garantia de fianca poderé ser
substituida pela de caugdo do valor correspondente a trés meses de aluguel.

Art. 24 — Encerrada a licitagdo, o vencedor serd convocado para, no prazo de 05
(cinco) dias Uteis assinar, juntamente com o fiador, o contrato de locacéo.

CAPITULO IV
DASLOCACOES

Art. 25 — Na vigéncia do contrato de locagéo, cabe ao Departamento de Patrimdnio
velar pela sua fiel execucdo, respeitando o que dispde a Lei n° 8245/91 e Legislacéo
complementar.

Paragrafo Unico — O Departamento de Patrimbnio, esgotados os meios
administrativos e amigéveis no ambito de sua competéncia, submetera a Diretoria Juridica,
através da Diretoria de Administracdo, as questfes cuja solugdo dependa de pronunciamento
juridico ou de providéncia judicial.

CAPITULOV
DOSREAJUSTESE REVISOES DE ALUGUEL

Art. 26 — Os regustes de aluguel previstos no contrato de locagcdo serdo
implementados de forma automética pelo Departamento de Patrimdnio.
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Art. 27 — A Comissdo Permanente de Revisdo Contratual velara pela permanente
compatibilidade do valor do aluguel com o valor praticado no mercado, procedendo a
periddica avaliacgo desse valor, nos limites contratuais e legais.

81° - Sempre que for apurada a defasagem do valor do aluguel, a Comissédo
Permanente de Revisdo Contratua desenvolverd tratativas com o locatéario, visando
restabelecer, por acordo, sua compatibilidade com o valor praticado no mercado. O acordo
deverd ser celebrado no prazo méximo de 15 (quinze) dias Gteis, prorrogavel por igual periodo
em casos excepcionais devidamente justificados.

§ 2° - Para fins deste artigo, considera-se compativel com o valor praticado no
mercado aguele que atingir, no minimo 80% (oitenta por cento) do valor apurado na
avaliacéo, realizada para fins de revisao.

8§ 3° - Em casos excepcionais, havendo manifesto interesse da UERJ, a Comissao
Permanente de Revisdo Contratual poderd opinar fundamentalmente pela celebragdo de
acordo de revisdo, desde que o valor do aluguel revisto ndo seja inferior a 75% (setenta e
cinco por cento) daguele apurado na avaliagao.

8 4° - Cabe a0 Reitor ou a quem dele tenha recebido delegacéo decidir pela celebracéo
do acordo de revisdo nos casos dos parégrafos primeiro e terceiro deste artigo.

8§ 5° - A Diretoria Juridica, tomara a providéncia judicial que melhor convenha a
UERJ, sempre que, verificada a hipotese do parégrafo primeiro deste artigo, ndo for celebrado
0 acordo de revisdo.

Art. 28 — Cabe a Comissio Permanente de Revisdo Contratua opinar
fundamentalmente e apds avaliagdo do valor locatario de mercado, sobre as propostas de
revisdo que sejam enderecadas a UERJ pelos locatérios, submetendo o novo valor a Diretoria
de Administragéo.

Paréagrafo unico — Cabe a0 Reitor ou a quem dele tenha recebido delegacéo decidir
pela aceitagcéo da proposta.

Art. 29 — Cabe a0 Departamento de Parimbnio, na fase amigavel, preparar 0s
instrumentos de acordo de revisdo de auguel.
CAPITULO VI

DA FISCALIZACAO DO CONSELHO DE CURADORES
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Art. 30 — T80 logo lavrados e assinados os instrumentos contratuais de locagdo ou de
acordo de revisdo do aluguel, a Diretoria de Administragdo submeterd o ato a apreciacdo do
Conselho de Curadores da UERJ.
§ 1° - Os instrumentos contratuais produziréo efeitos desde sua celebragdo, mas, caso
0 Conselho de Curadores Ihes negue aprovacdo, quanto ao valor locaticio perderdo sua
eficacia

§ 2° - O disposto no pardgrafo anterior figurara obrigatoriamente nos instrumentos
contratuais.

§ 3° - Até a homologacdo do acordo, devera ser cobrado, a titulo provisorio, o valor
gjustado, devendo ta circunstancia constar expressamente do respectivo recibo.

CAPITULO VII
DA PADRONIZAQAO DE EDITAISE INSTRUMENTOS CONTRATUAIS
Art. 31 — Os editais de selecdo e licitagdo, assim como 0s instrumentos de contratos de
locagdo e respectivos aditamentos observardo as minutas padronizadas previamente
elaboradas pela Diretoria Juridica.
Paragrafo unico — As minutas padronizadas serdo revistas e alteradas pela Diretoria
Juridica, quando isso se fizer necessério.
CAPITULO VIII
DISPOSICAO GERAL

Art. 32 — Este Provimento entra em vigor nesta data, revogadas as disposicoes em
contrario, especialmente os Provimentos n°® 001/93 e 001/94.

UERJ, em 20 de novembro de 1997.

ANTONIO CELSO ALVES PEREIRA
Reitor



